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O imovel proprio € um dos bens mais preciosos
de uma pessoa e, para muitos, a decisao de negocia-
lo € acompanhado de incertezas, insegurancas e
dificuldades. O Portal DFimoveis.com, em parceria
comasprincipaisentidadesrelacionadasaomercado
imobiliario, elaborou este Guia com o objetivo de
ajudar vocé a conduzir os negocios imobiliarios de
maneira pratica e rapida.

Antesdetudo,recomendamosque ointeressado
considere suas necessidades juntamente com
suas condicbes de pagamento, atuais e futuras,
confrontando-as com as ofertas imobiliarias. Para
iISSO, as principais construtoras, imobiliarias e
corretores ofertam no Portal DFimoveis.com mais
de 50.000 iméveis diariamente. E a forma mais
rapida, segura e sensata de se ter uma visao global
e especifica do mercado imobiliario do DF e fechar
bons negocios.
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VANTAGENS DE
UM CORRETOR

“Aos Corretores de Imoveis, esta nobre profissao,
que me ajudaram a vender lotes e a construir esta cidade,
minha eterna gratidao.”

Juscelino Kubitschek (21 de abril de 1960)

Os corretores e imobiliarias tém foco no negdcio,
conhecimento e experiéncia. Possuem cadastro
de interessados e formam uma rede pro-ativa de
contatos onde as informacdes fluem com o objetivo
de fechar negdcios.

Os beneficios ao se contratar um profissional sao:
agilidade, eficacia e seguranca no fechamento do
seu negaocio.

Corretores e imobiliarias também sdao co-
responsaveis pela negociacao. Vocé pode checar os
registros dos profissionais no site www.crecidf.gov.br
(Conselho de Corretores de Imoveis do DF).

As principais ferramentas desses profissionais sao:
AutorizacaodeVendas, TermodeVisita, Instrumento
Particular de CompraeVenda, Promessade Compra
e Venda, Certidoes Pessoais Estaduais e Federais
(Cartorios e (')rgéos Governamentais), Certidoes do
Imovel (Cartdrios de Imoveis e Secretarias), Escritura
Publica de Compra e Venda (Cartério de Notas).


https://crecidf.gov.br/ 

COMPRAR

Veja abaixo um passo a passo para a

compra do seu | imovel seguro

1. DOCUMENTACAO DO IMOVEL (INDISPENSAVEIS)

1.1 - Certidao de onus reais: € o documento fornecido
pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, que
informa quem ¢é o proprietario atual do bem e também
se 0 imovel esta quitado e livre para ser comercializado;

1.2 - Certidao negativa de IPTU: documento fornecido
pela Secretaria de Fazenda do DF que informa se
o IPTU do imovel esta em dia, condicdao necessaria
para que o bem possa ser vendido. Este documento
pode ser obtido no seguinte endereco eletronico:
ww .receita.fazenda.df.gov.br/cidadao/certidoes/Certidao

2. DOCUMENTACAO DOS VENDEDORES E
COMPRADORES

2.1 - Se o Vendedor/Comprador for Pessoa Fisica:
- RG e CPF / Certidao de Casamento atualizada

2.2 - Se 0 Vendedor/Comprador for Pessoa Juridica
- Contrato Social / estatuto - CNPJ - Certidao
Simplificada da Junta Comercial

- RG e CPF dos representantes da empresa vendedora
ou do procurador da empresa

2.3 - Certidoes obrigatorias quando Vendedor for Pj
- Certidao Conjunta da Receita Federal e INSS - que
podera ser obtida no seguinte endereco eletronico:
www.gov.br/pt-br/servicos/emitir-certidao-de-
regularidade-fiscal



https://ww1.receita.fazenda.df.gov.br/cidadao/certidoes/Certidao 
https://www.gov.br/pt-br/servicos/emitir-certidao-de-regularidade-fiscal
https://www.gov.br/pt-br/servicos/emitir-certidao-de-regularidade-fiscal

COMPRAR

Veja abaixo um passo a passo para a

compra do seu | imovel seguro

3. DEMAIS CERTIDOES

- Embora nao sejam obrigatérias e possam ser
dispensadas pelo comprador, € importante, para a
seguranca do negocio juridico, que as partes sejam
orientadassobreapossibilidade de obteremas certidoes
dos feitos ajuizados em nome dos vendedores na Justica
do Distrito Federal (www.tjdft.jus.br/servicos/certidoes),
Justica Federal (www.cjf.jus.br/cjf/certidao-negativa) e
Justica do Trabalho (www.trt10.jus.br/servicos//certidao/),
alemdaCertidaoNegativadeDébitosTrabalhistas-CNDT,
gue pode ser obtida no seguinte endereco eletronico:
www.tst.jus.br/certidaol.

'IMPORTANTE:
QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO

DICA DFIMOVEIS.COM:
Solicite o Nada Consta do Condominio assinado
pelo Sindico em nome dos proprietarios.
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https://www.tjdft.jus.br/servicos/certidoes
https://www.cjf.jus.br/cjf/certidao-negativa
https://www.trt10.jus.br/servicos//certidao/
https://www.tst.jus.br/certidao1

EM CONSTRUCAO

OConfira se o Memorial de Incorporacao esta
registrado no Cartorio de Registro de Imaoveis
competente.

QVerifique a qualidade técnica da construtora,
visitando imoveis ja concluidos de padrao
semelhante.

9Conversecomosindicodos prédiosjaconcluidos
e verifigue como e o tratamento pds-obra dado
pela construtora.

aCheque a condicao financeira da construtora.

o Examine o contrato. Em caso de duvidas, solicite
esclarecimentosaum profissional especializado
ou consulte o PROCON DF (151).

GExija por escrito tudo sobre as condicoes
oferecidas: entrada, prestacoes intermediarias,
indices, entrega das chaves e projecao do valor
da prestacao com a aplicacao de juros, no caso
de financiamento.

aFique sabendo que havera correcao por indice
contratado. Se a obra for financiada por agente
do Sistema Financeiro de Habitacao, o indice
devera ser identificado.

OFiscaIize periodicamente a construcao para
avaliar a qualidade e a adequacao das obras.

FIQUE DE OLHO

Guarde todos os panfletos de publicidade do
imovel para respaldo do cumprimento da oferta

DICA DFIMOVEIS.COM: Se o pagamento for a vista, exija a lavratura da escritura
Publica Definitiva no Cartorio de Notas e a registre no Cartorio de Registro de Imoveis.




MODALIDADES E GARANTIA DE LOCACAO

1. FIANCA Pessoa fisica que assina o contrato
LOCATICIA juntamente com o locatario. Para
(Fiador) renovar o contrato e preciso da
assinatura dos fiadores novamente.

2. FIANCA Pode ser usagla. como garantia o

7 Cartao de Crédito, tendo como custo
LOCATICIA , .
meédio de 8 a 10% de taxa de servico
anual (avaliar disponibilidade com
imobiliaria)

(Outras
garantias)

Feito com a seguradora, tem o custo
3. SEGURO- anual aproximado equivalente a
FIANCA soma relativa a um meés do aluguel,

condominio e IPTU para um ano de
locacao.

_ Em geral, equivale a 3 meses de
4. CAUCAO aluguel, depositados em poupanca.
No final, retorna ao inquilino.

5 TITULO DE No mercado ha produtos especificos
CAPITALIZACAO gue servem como fianca. Procure uma
seguradora da sua confianga.

6. CARTA Prestada por instituicdo bancaria a
FIANCA sua escolha

E bom destacar que o Laudo de Vistoria é a peca-chave do contrato
dealuguel. Nele sao listadas as condicoes fisicas doimovel de forma
detalhada.

SE POSSIVEL, COMPLETE O LAUDO COM FOTOGRAFIAS DO IMOVEL.

DICA DFIMOVEIS.COM
No final do contrato, exija termo de entrega do imovel. Consulte a Lei

do Inquilinato e seja detalhista no Laudo de Vistoria. E dever do locador
entregar aolocatario oimovel em estado de servirao uso a que se destina.




SAIBA MAIS NO BLOG
DFIMOVEIS.COM

@ imoveis

A A0

TERI MERCADD INSOYRILLA R CURIOSIDADES

DECORACAD

DRI EACWE TS

MAMMDS

EETererrred
0 Biblioteca ¢
Nacional de Brasilial

O DF QUER IMOVEIS
MOWVD LAR C FPACTAS P
MUITOS MORADORES

=

Conhega a Biblioteca Nacional de
Brasilia

O o masg oy
L e L
DF Eraoream mnse v ek L sk rse

D R TS NG e Braicilia
[LE £t

--.a.

i

Drnhass & BBwjisrass
MNacional de Bracilla

L

Ot e Pl brarm] s Birasllia v o sl HWlcbdsss o o
el @ G AT 0

1 sl =
—
1

B e Bl 3

O DF guer iImdveis. Naova Lar &

P, i BE guor Imocwsis, e
oo
Lar & Mioia paro MMunss
Maradones
Mata para Muitoa Moradores
Em pecguiza iealizada 3 podics: & gatafolihg cobre
ek vue Grawml D on IrscaaTn grid 3 5% O6 6

—

Lnp sy '--'H
L

} v
& albems Lowrm s © O ES s b desl & der 2
PO S U e e e

Vam ai Saldo DFimoveds

CEOzAnmune JATF i
B ra P

E2pa00 poro pots viva
1 §urwy P s o darulan ) darr

(Rtee =t Weag =1, -00 4

EARA bl



https://blog.dfimoveis.com.br/

REALIZACAO

Imoveils
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COMPRAR - VENDER -
FINANCIAR OU ALUGAR
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